ELIXVRS

Madrid, a3 de abril de 2019.

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre
abuso de mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Mercado
de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y
disposiciones concordantes, asi como en la Circular 6/2018 del Mercado
Alternativo Burséatil ("MAB"), sobre informacion a suministrar por empresas en
expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en el MAB, por medio de la
presente ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIM(JaS'8ociedad), publica la
siguiente informacién financiera del ejercicio terminado a 31 de diciende

2018, como:

HECHO RELEVANTE

1. Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado de la
Sociedad y sus sociedades dependientes del ejercicio anual terminado el 31
de diciembre de 2018.

2. Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales Consolidadas de
la Sociedad y sus sociedades dependientes del ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2018.

3. Cuentas Anuales Individuales e Informe de Gestidon de la Sociedad del
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018.

4. Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales Indildule
la Sociedad del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018.

5. Informacioén sobre el grado de cumplimiento de las previsiones al cierre del
ejercicio terminado el 31 diciembre de 2018.

ELIX VINTAGE RESIDENTIAL SOCIMI
C/ Velazquez, 70 42 planta - 28001 Madrid - info@elixvrs.com
www.elixvrs.com
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6. Informe sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno
existente, habiendo introducido una serie de cambios desde su ianter
publicacion en el Documento Informativo de Incorporacion al MAB (DIIM) el
pasado mes de julio de 2018.

Toda la informacién anterior también se encuentra a disposicion del mercado en
la pagina web de la Sociedddtps://elixvrs.com)

Quedamos a su disposicién para cuantas aclaraciones consideren oportunas.

Atentamente,

D. Juan Gomez-Acebo Saénz de Heredia
Secretario No Consejero del Consejo de Administracion
ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A.

ELIX VINTAGE RESIDENTIAL SOCIMI
C/ Velazquez, 70 42 planta - 28001 Madrid - info@elixvrs.com
www.elixvrs.com


mailto:info@elixvrs.com
https://elixvrs.com/#_blank

Elix Vintage Residencial
SOCIMI, S.A. y
Sociedad Dependiente

Cuentas Anuales Consolidadas

del ejercicio terminado el

31 de diciembre de 2018 e

Informe de Gestién Consolidado, junto
con el Informe de Auditoria
Independiente



] Deloitte, S.L.
Avda. Diagonal, 654
08034 Barcelona
Espafia

Tel: +34 932 80 40 40
www.deloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A. (la
Sociedad dominante) y sociedad dependiente (el Grupo), que comprenden el balance de
situacidon a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios
en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a 31 de
diciembre de 2018, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo
de informacién financiera que resulta de aplicacidon (que se identifica en la Nota 3.a de la
memoria consolidada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas
en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de |la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerde con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos gque la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesqos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido
tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su
conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por
separado sobre esos riesgos.

Deloitte, S... Inscrita en el Registro Mercantit de Madrid, tomo 13.650, seccl6n 8% falio 188, hoja M-54414, inscripcion 96°. CLF. B-79104469.
Domicilio sodial; Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



El Grupo gestiona una cartera de activos
inmobiliarios para su arrendamiento
situados en las ciudades de Barcelona y
Madrid, que se encuentran registrados en
el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del
balance de situacién consolidado y cuyo
valor en libros al 31 de diciembre de 2018
asciende a 66.194 miles de euros, no
habiéndose registrado ningln deterioro de
valor (Nota 6).

De acuerdo con lo descrito en la Nota 5.b
de la memoria consolidada, el Grupo dota
las provisiones oportunas por depreciacion
de inversiones inmobiliarias cuando el
valor recuperable es inferior al coste
contabilizado. La determinacién del valor
recuperable de las inversiones
inmabiliarias se realiza sobre la base de
valoraciones realizadas por un experto
contratado por el Grupo.

La valoracion de la cartera inmobiliaria
representa uno de los aspectos mas
relevantes de la auditoria, dado que
requiere el uso de estimaciones con un
grado de incertidumbre significativa. En
particular, el método de valoracion
generalmente aplicado a los activos de
patrimonio en renta es el de “"Descuento
de Flujos de Caja”, que requiere realizar
estimaciones sobre: los ingresos netos
futuros de cada propiedad en base a la
informacion histérica disponible y estudios
de mercado, la tasa interna de retorno o
coste de oportunidad usada en la
actualizacién, asi como del valor residual
del activo al final del periode de
proyeccion (tasa de salida "exit yield").

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencién del
informe de valoracién del experto
contratado por el Grupo para la valoracién
de la totalidad de la cartera inmobiliaria, y
la evaluacién de la competencia, capacidad
y objetividad del mismo, asi como la
adecuacién de su trabajo para que sea
utilizado como evidencia de auditoria. En
este sentido, con la colaboracidn de
nuestros expertos internos en valoracion
hemos evaluado las principales hipotesis
consideradas en las valoraciones, asi como
la metodologia de calculo utilizada por el
experto contratado por el Grupo, tomando
en consideracién la informacion disponible
de la industria y las transacciones de
activos inmaobiliarios similares a la cartera
de activos inmobiliarios en propiedad del
Grupo.

Igualmente hemaos revisado la correccion
de la informacién incluida en la valoracion
y hemos replicado el calculo realizado por
el Grupo para verificar la existencia o no

de deterioro para cada uno de los activos.

También hemos analizado y concluido
sobre la idoneidad de los desgloses
realizados por el Grupo en relacién a estos
aspectos, que se incluyen en las Notas 5.b
vy 6 de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio.



Al 31 de diciembre de 2018 el Grupo y Elix
SCM Partners, S.L. (la “Sociedad Gestora®™)
tienen firmado un contrate de gestion, por
el que la Sociedad Gestera percibe una
retribucion por distintos conceptos segdn
se detalla en la Nota 1 de la memoria
consolidada. Dicha retribucién,
denominada Asset Management Fee, esta
ligada fundamentalmente, al valor de
mercado de los activos inmobiliarios del
Grupo, cbtenido de las valoraciones
realizadas por un experto contratado por
el Grupo (Nota 1), habiéndose devengado
318 miles de euros por dicho concepto
durante el ejercicio 2018 (Nota 14.a).

Dada la relevancia de las retribuciones
devengadas scbre el resultade del
ejercicio, y dado que el calculo de su
importe requiere del uso de estimaciones
significativas en la valoracion de los
inmuebles por parte del Grupo, hemos
considerado este aspecto como uno de los
mas relevantes de la auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la revision del
contrato de gestién en el que se
establecen las bases para el calculo de la
remuneracion a la Sociedad Gestora, la
obtencidn de los informes de valoracion
del experto contratado por el Grupo para
la valoracién de la totalidad de la cartera
inmobiliaria y la evaluacién de las
principales hipotesis consideradas en
dichas valoraciones, asi como la
metodologia de calculo utilizada por el
tercero para poder concluir sobre la
razonabilidad de las mismas.

Igualmente, como parte de nuestros
procedimientos, hemos realizado una
revision aritmética de los calculos con el
objeto de comprobar la exactitud de los
importes registrados en relacion a las
retribuciones devengadas, asi como la
verificacion de la integridad de los datos
considerados para la realizacién de los
calculos. Adicionalmente, hemos llevado a
cabo un analisis de los criterios contables
seguidos por el Grupo para el registro de
la remuneracion a la Sociedad Gestora,
con el fin de concluir sobre si el
tratamiento seguido, esta de acuerdo con
el marco normativo de informacién
financiera aplicable al Grupo.

Finalmente, hemos revisado que las Notas
1 y 14 de la memaria consolidada incluyen
los desgloses relativos a esta
remuneracidén y que éstos resultan
adecuados a los requeridos por la
normativa contable aplicable.



La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio
2018, cuya formulacion es responsabilidad de los administradares de la Sociedad dominante y
no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestion consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con
las cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacidon
de la auditoria de las citadas cuentas y sin Incluir informacién distinta de la obtenida como
evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar
de si el contenido y presentacion del informe de gestion consolidado son conformes a la
normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado,
concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, seglin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2018 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion.

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas
anuales consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Socledad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencidn de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
consolidadas en su conjunio estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.



Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccidon material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.

En el Anexo I de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas. Esta
descripcién, que se encuentra en las paginas 6 y 7 de este informe, es parte integrante de
nuestro informe de auditoria.
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Anexo I de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y valoramos los riesqos de incorreccidon material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas, o la elusién del control interno.

+ Obtenemos conocimiento del control internc relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables v la correspondiente informacién revelada por los administradores
de la Sociedad dominante.

» Concluimos sobre si es adecuada la utilizaciéon, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe ¢ no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, sl dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

» Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

« Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somas responsables de la direccién, supervision y realizacidn
de la auditoria del Grupo. Somos los (nicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

6 -



Nos comunicamos cen los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
internc que identificamos en ei transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de
la Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia,
los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.
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ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA DEL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBERE DE 208

{Euros)
Notas de la Ejercitio Ejercicio
Memoria 018 2017

OPERACIONES CONTINUADAS:
Importe neto de la cifra de negocios Nota 13.a §71.708 6.262
Otros gastos de explotacién- {1.655.028) (927.868)

Senvicios exteriores Nota 3.k {1.402.974} (927.858)

Tributos Nota 13.b {230.422) .

Pérdidas. deteriore y variacion de provisiones por operaciones comerciales (21.632) -
Amortizacién del inmovilizado Nota 6 {170.999) {2.002)
Ofros resultados [32.380) 8.3856
Resultado de explotacion (1.286.598) {915.223)
Ingresos financieros- 23.100 -

De valores negeciables y otros instrumentoss financieros- Nota 14.a 23.100 -

En terceros 23.100 -
Gastos financieros- (415.602) {13.600)
Por deudas con terceros {415.602), {13.600)

Resultado financiero £392.502) {13.800)}
Resultado antes de impuestos {1.679.200) (928.823)1
Impuestas sobre beneficios Nota 12 35984 -
Resuitado det ejercicio procedente de operacienes continuadas {1.643.206) (9_23.823)|
Resultado del ejercicio (1.643.205)) {928.523]

Las Notas 1 a 16 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada

correspondiente at ejercicia anual terminado el 31 de diciembre de 2018.



ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE

ESTADO DE CAMBIOS EN Ei PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

A} ESTADO DE INGRESQS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Euros)
Ejercicio Ejercicio
2018 2017
|RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS {1 (1.643.208) {928.823)
Ingresos y gastos imputades directamente en &l patrimonio neto:
Por coberturas de flujos de efectivo {(Nota 11.b) (723.148) -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO { {723.145) -
Transferencia a lz cuenta de pérdidas y ganancias:
Por coberturas de fiujos de efectivo {Nota 11.b) 118.343
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS {1 118.343 -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS {I+1+1)) {2.248.009} {926.823)]

t.as Notas 1 a 16 descritas en [a memoria consolidada adjunta forman parte integrante del estado de ingresos y gastos
recopecidos consofitado del ejercicio anual terminado el 31 de diciernbre de 2018,
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ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE DEL EJERCICIO ANUAL TERMINARG

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Euros)
Notas de la Ejerciclo Efersicio
Mermioria 2018 2017
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTWIDADES DE EXPLOTACIGN (1) {1.714.000) {751.316)
Resultado dei ejercicio antes de iImpuestos {1.679.200) {928.823)
Ajustes al rasultade 553.954 2002

- Arnoriizacién del inmoviizado Nota § 171.492 2,002

- Ingresos financieres. Nota 14.2 {23.100}) -

- Gastos financieros 415602 -
Cambios en el capital corriente {276.586) 175.505

- Deudores y ofras cuentas a cobrar (569.211} {203.497)

- Acreedores y otras cuentas a pagar 267.833 379,002

- Otros attivos y pasivos no corrientes 24.682
|Otros flujos de efsctive de las actividades de explotacion {319 198) -

- Pagos de intereses £319.108) -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (I1) (57.667.950) {13.595.731)
Pagos por inversiones (57.557.950) {13.585.731)

- Inversiones inmobiiarias Nota 6 {52.692 138} {13.575.236)|

- Otros activos financieros Nota & (4.975.812) {20.495)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (111} £1.688.610 16.193.595
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonic 29.835.622 3.060.000

- Emigitn de instumentos de patrimonio Nota 9.2 29.999.998 2.060.000

- Adquisicidn de instrumentds de patrimonic propio Nota 9.e (220.441)| -

- Engjenacidn de instrumentos de patrimonio propic Nota 9.¢ 56.065 -

Cobros y pagos par i itos de pasivo fi jaro 231.852.988 13.433.585

- Emisitn de deudas con entidades de ¢rédito Nota1i.a 31.852.998 1.100.568

- Devolucién y amontizacién de deudas con entidades de crédito . 12.032.627
AUMENTODISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (MHl+Il) 2.302.689 1.846.548
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 1.846 548 -
Efectivo o equivalentes al finat del periodo 4.156.207 1.846.548

Las Notas | a 16 descritas en Ja memoria consolidada adjunta forman parte integrante dei estado de fluios de efectivo

consolidado correspondiente af ejercicio anual terminade el 31 de diciembre de 2018,



ELIX VINTAGE RESIDENCIAL
SOCIMI, S.A. y SOCIEDAD DEPENDIENTE

Memoria consolidada correspondiente
al ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2018

1. Informacién genera! sobre el Grupo

Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A. (en adelante |5 “Sociedad Dominante®) es una sociedad espafiola,
constituida por tiempo indefinido el 19 de mayo de 2017 con C.I.F. A87840112 bajo la denominacién de Cleburne
Spain, S.A. Posteriormente, con fecha 20 de julio de 2017, cambié su denominacidn social por la actual, Su
domicilio social radica en calle Veldzquez, 70, 4° exterior izquierda de Madrid.

La Sociedad Dominante, en el momento de constitucion, se acogié al régimen especial de las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado inmaobiliario ("SQCIMI"), regulado por la Ley 11/2008, de 26 de
octubre,

El objeto social de la Sociedad Dominante es el sigulente:

La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La actividad
de promocién incluye la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de
28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido, tal y como pueda ser modificada en cada momento.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras SCCIMI o en el de ofras entidades no residentes en
territorio espariol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para [as SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién
de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que
tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se
refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las sociedades andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (la “Ley de SOCIMIs™).

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas en
la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversidn Colectiva, o la norma que la sustituya en
el futuro.

Las aclividades enumeradas también podran ser desarrolladas par la Sociedad Dominante, total o parcialmente,
de modo indirecte, mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntica o andloge. Junto con la
actividad econdmica derivada del objeto social principal, las SOCIMI podran desarrollar ofras actividades
accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas en su conjunto representen menos del 20 por 100 de
las rentas de la Sociedad Dominante en cada perioda impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias
de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Al 31 de diciembre de 2018, Elix Vintage Residencial Socimi, S.A. es la Sociedad Dominante de un grupo (en
adelante, “el Grupo") formado por dos sociedades: Elix Vintage Residencial Socimi, S.A. como sociedad dominante
y Vintage Rents, S.L.U. como sociedad dependiente. El citado Grupo desarrolla sus operaciones, basicamente, en
el sector inmaobiliario.

La Socledad Dominante esta controlada por la sociedad Vintage JV S.2.r.l. que, a su vez, esta controlada por los
fondos gestionados por KKR & Co, LP y Altamar Capital Partners, S.L.



Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, el mismo no tiene responsabilidades, gastos, activos ni provisiones
y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativas en relacién con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultades de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria de las cuentas anuales conselidadas, respecto a informacidn de cuestiones medioambientales.

Acuerdo marco de inversion v contrato de Gestidn

La Sociedad Dominante es el vehiculo de un proyecto de inversion regulado en virtud de un acuerdo marco de
inversién firmado el 20 de julio de 2017 entre |a Sociedad Dominante, sus accionistas, la sotciedad gestora y el
equipo de direccidn con el propdsito de definir el proyecto, los criterios, la estrategia y regulacién de la inversion,
la relacién entre accionistas y la gestién de la SOCIMI. Los principales aspectos a considerar del mencionado
acuerdo son los siguientes:

« El principal objetiva es el de crear una cartera de propiedades inmaobiliarias localizadas en el centro de
Barcelona y Madrid, destinadas al arrendamiento.

« La duracién del proyecto de inversién es de 5 afios pudiéndose extender en 2 afios adicionales. Este
incluye un periodo inicial de inversidn de 3 afios, que puede ser prolongade un afio adicional v,
posteriormente, se determina un periodo de 2 afios, extensible a uno adicional, a partir del cual se prevén
diferentes escenarios de desinversion.

« La contribucién de capital para la gjecucién del proyecto se fijla en 103.775 miles de euros,
aproximadamente, aportados por los accionistas segin su porcentaje de participacion en la Sociedad
Dominante.

« Los costes minimos establecidos en el acuerdo marco de inversion derivados de la implementacién del
proyecto en concepto de consultoria y blisqueda de inversiones, servicios de preparacion y planificacién
del proyecto y servicios legales, ascienden a 900 miles de euros. Durante el ejercicio 2018 se han
devengado un total de 300 miles de euros (600 miles de euros en el ejercicio 2017}, habiéndese liquidado
la totalidad de los citados costes establecidos en el acuerdo marco de inversion.

El Acuerdo Marco de Inversion se terminara al finalizar el proyecto descrito, si bien, existen clausulas de
vencimiento anticipado detalladas en dicho Acuerdo Marco de Inversidn, que principalmente hacen referencia a
incumplimientos contractuales por parte de alguno de los socics. Adicionalmente se establecen otras cldusulas de
finalizacion del acuerdo sujetas, por una parte, a que no se llegue a invertir el 20% del total de la inversién al
finalizar el primer afio del periodo de inversidn y el 50% al finalizar el segundo afio del periedo de inversion, y por
otra, a que no mas del 50% de los activos tengan una desviacidn sustancial del plan de negocio individual
establecido para cada activo inmobiliario en términos de costes, ventas, financiacion, comercializacion, etc. Al 31
de diciembre de 2018 la Sociedad Dominante no ha incumplido cldusula de vencimiento anticipado alguna.

Con fecha 20 de julio de 2017 la Sociedad Dominante firmd un contrato de gestion con Elix SCM Partners, S.L.
(en adelante, la “Gestora™) con el objeto de delegar la gestién ordinaria, administrativa y financiera del Grupg, asi
como la implementacién y desarrollo de las operaciones inmobiliarias durante un periodo de § afios, sujeto a
ampliarse en funcién de los afios de duracién final del proyecto de inversién. En el contrato de gestidn se establece
una retribucidn a la Gestora por los servicios prestados segtin el siguiente detalle:

s Asset Management Fee: el Grupo abonara a la Gestora el 1 % sobre del EPRA NAV (Net Asset Value o
valar neto de los activos segun el acrénimo inglés y calculado de acuerdo con los criterios establecidos
por la organizacién European Public Real Estate, EPRA) de la Sociedad Dominante, calculado en base
a la valoracidn de los activos inmobiliarios.

» Project Management Fee: el Grupo abonara a la Gestora el 16,53% del total de los costes directos de
construccion incurridos en la adecuacidn o puesta a punto de las inversiones inmobiliarias.

« Rental Management Fee: el Grupo debe abonar a la Gestora un 4,5% del total de los ingresos por rentas
generados por los actives inmobiliarios.

+  Sales Fee: el Grupo debe abonar a la Gestora un 3% del ingreso total por la venta realizada de cualquier
unidad inmobiliaria con un minimo de 6 miles de euros.



Régimen de SOCIMI

La Sociedad Dominante se encuentra regulada por la Ley 11/2008, de 26 de octubre, modificada por [a Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado
Inmebiliario. Dichas sociedades cuentan con un régimen fiscal especial, teniendo gue cumplir, entre otras, con las
siguientes obligacicnes:

1.

Obligacién de objeto social. Deben tener como objete social principal la tenencia de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI o sociedades con
objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi comao en Instituciones de Inversion
Colectiva.

Obligacién de inversidn.

Deberan invertir el 80% del activo en hienes inmuebles destinados al arrendamiento, en terrenos para
la promocidn de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta finalidad siempre que la promocién se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicidn y en participaciones en el capital de otras
entidades con objeto social similar al de las SOCIML.

Este porcentaje se calculara sabre el balance consolidado en el caso de que [a Sociedad sea dominante
de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédige de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a qgue se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de |la Ley 11/2009.

Existe la opcidn de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado. No se computard
la tesorerfa/derechos de crédito procedentes de la transmisidn de dichos activos siempre que no se
superen los periados maximos de reinversion establecidos.

Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al: (i) arrendamiento
de los bienes inmuebles; y (ii) de los dividendos procedentes de las participaciones. Este porcentaje se
calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea dominante de un grupo segln
los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia
y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado1 del articulo 2 de la
Ley 11/2009.



6.

Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

10



2. Sociedad Dependiente

Los principales datos relacionados con la saciedad dependiente del Grupo son los siguientes:

Nombre
Direccion
Actividad
Directamente 100%
3.000
300.000
(111.291)

11



3. Bases de presentacién de las cuentas anuales consolidadas

a)
b)
c)
d)

b)

c)

12



por

10).

4. Aplicacion del resultado de la Sociedad Dominante

5. Normas de registro y valoracién




a) Principios de consolidacién aplicados

Transacciones enire sociedades incluidas en ef perimeiro de consolidacion.

b)

atil

Se

14



o

se

se

15



d) Instrumentos financieros

Activos financieros

Valoracion inicial -

Valoracién posterior -

se

ni

16



Régimen general

liquidarlos.

17



Se

La parte de los gastos generales

dividendo

18



.

tipo

En y

- Forman parte de

g) Partidas corrientes y no corrientes

En caso

h)

se en por ser ésta la moneda del entorno

i) Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad Dominante en la formulacién de las cuentas anuales consolidadas
diferencian entre:

es

19



6

D Ingresos y gastos

k)

9

. _Inversiones inmobiliarias

52

estados financieros

no

20



Elercicic 2018

Ejercicio 2017

a sociedades

21






Ejercicio 2018

Ejercicio 2017

7. Arrendamientos

Coste Bruto

Coste Bruto

Valor neto
contable

Valor neto
contable

23



8. Inversiones finangieras a largo plazo

Ejercicio 2018

Ejercicio 2017

8. Patrimonio Neto consolidado vy fondos propios

a) Capital social

un

es



b) Reserva legal y otras reservas

minima
¢) Aportacién al resultado consolidado

Saciedades del Grupo

(1.533.415)

25



a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de estas pérdidas.

Al 31 de diciembre de 2018, la Sociedad Dominante no ha repartido dividendos.

con el
no
7
El desglose y naturaleza de los otros ajustes por cambios de valor es el siguiente:
Ejercicio 2018
En el gjercicio 2017 no se registraron importes por dicho concepto.
10. Provisiones y contingencias
11. Deudas a largo y corto plazo
y 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el

26



a) Deudas con entidades de crédito y partes vinculadas

Ejercicio 2018

Ejercicio 2017

- Préstamos hipotecarios

Ejercicio 2018

1.100.904

12.000.000

27



Ejercicio 2017

28



b)

El

31

2018,

como

como su

29



El

19/02/2023
03/07/2023
03/07/2023
31/07/2023
31/07/2023

30



c)

de

3



12. Administraciones ptiblicas y situacién fiscal

b)

32



13. Ingresos y gastos

b) Oiros gastos de explotacién

Actividades

33



14. Operaciones y saldos con partes vinculadas

a)

Ejercicio 2018

926.122
3n
712

31

6.600

34



Ejercicio 2017

El
b)
vinculadas al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de
Ejercicio 2018
269.102
Ejercicio 2017

111.588
64 .

35



d)

S.A se
16. Otra informacidn
a) Personal
se un
b) Honorarios de auditoria
¥



d) Hechos posteriores

Barcelona, a 21 de marzo de 2019

Ty



Sres. socios:

I Evolucién del Grupo en el ejercicio

publico

Elix

en

Antonio

38



de 2018,

publico,

Socimi, 8.A,

se declard incorporada la Sociedad

39




73%).
cuadrades y tienen una ocupacion del 65,1% al 31 de diciembre de 2018.

En concreto, [as operaciones inmobiliarias desarrolladas por el Grupo, durante el ejercicio 2018 se detallan a
continuacién:

Sociedad Dominante:

Sociedad Dependiente:

virtud

Il Principales Riesgos del negocio

Los principales riesgos que afectan al Grupo son los sigulentes:



a) Riesgo de mercado

un impacto

Sector competitivo

el exceso de oferta de inmuebles 0 a una



Iv.

VI.

Utilizacién de instrumentos financieros.

Evolucién previsible

Hechos posteriores

Periodo medio de pago a proveedores

42



VIL Actividades de investigacidn y desarrollo

No se realizan labores de investigacién y desarrollo.

VIl




D. Adolf Roussaud Vifias



2018

D. Ignacio Antofiazas Alvear



Barcelona, a 21 de marzo de 2019

D. Guillaume Pierre Marie Cassou



Barcelona, a 21 de marzo de 2019

D, Tobias Stemmler



Elix Vintage Residencial Socimi, S.A. y Sociedad Dependiente

Formulacidn de las cuentas anuales consolidadas del sjercicio 2018

s

D. Fernando Olaso Echevarria




el



POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Hemos auditado las cuentas anuales de Elix Vintage Residencial SOCIMI, (la

y criterios contables contenidos en el mismo.

visto

base

y opinion,

Los aspectos mas relevantes de la juicio

nuestra opinion ¥ no una opinién por separado schre esos riesgos.



5).

con lo

proyeccion (tasa de salida "exit yield").



Descripcion Procedimientos aplicados en la auditoria

Al ¥
1 de
las
13.3).
a
con
Yy



La otra informacion

ello.

contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

de

En
de

exista otra alternativa
realista.



En el Anexo I de este

y 7 de este es

DELOITTE, S.L.
Inscrita en el R.O.A.C. n°® 50692

no 21334

29 de marzo de 2019

Col-legi

de Censois Jurcts
de Comptes

Jdo Cgralunya

DELOITTE, S.L.

2019 Num, 20/119/05096
98,00 EUR

de



nuestras
respecto a

de

dela
en el transcurso de la auditoria.
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(Euros)

a 16 descritas en Ia memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias del gjerciclo 2018.




ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, S.A.

(Euros)






{Euros)

Nota §
Notas 13.1¢13.3



1. Actividad de la Empresa

b)

o)

d)

Jv



Acuerde marce de inversion vy contrato de Gestion

de



. de los ingresos por

4,  Obligacion de Distribucidn del
los requisitos mercantiles:



2.___Bases de presentacién de las cuentas anuales

b)

c)



S——

d)

2.4. Aspeclos criticos de Ia valoracion y estimacion de la incertidumbre

realizadas por terceros

10



3. Aplicacion del resultado

4. Normas de reqgistro y valoracién

11



presenta indicios

12



4.2. Arrendamientos

5€

Arrendamiento operativo -

4.3. Instrumentos financieros

4.3.1. Activos financieros

Clasificacién -

Valoracién inicial -

Valoracién posterior -

se

a la cuenta de

se






Régimen general



4.5. Efectivo y otros medios equivalentes

- Son convertibles en efectivo.

4.7.

b)

16



4.10. Transacciones con vinculadas

17



5.

Inversiones inmobiliarias

Ejercicio 2018

Ejercicio 2017

Las

18



Ejercicio 2018

Eiercicio 2017

Coste Bruto

Coste Bruto

Valor neto
contable

Valor neto
contable

19



6

rA

. ___Arrendamientos

Inversiones financieras (largo y corto plazo)

7.1 Inversiones financieras a largo plazo

Ejercicio 2017

al

de

es

20



Nombre

Direccién

"

100%
3.000

300.000
(111.291)

21



8. Patrimonio neto y fondos propios

8.1. Capital social

60.000

22



8.4 Acciones propias

9. Provisiones y contingencias

10. Deudas a largo y corto plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a largo y corto plazo” al cierre del ejercicio 2018 y 2017 es el
siguiente;

10.1 Deudas con entidades de crédito y partes vinculadas

El a

23



Ejercicio 2018

Ejercicio 2017

Ejercicio 2018

Ejercicio 2017

Préstamos hipotecarios
Intereses devengados no pagados
Deudas con accionistas

24



10.2

Instrumentos financieros derivados

25



19/02/2023
03/07/2023
03/07/2023
31/07/2023
31/07/2023

{o

26



con

27



11. _Administraciones Piiblicas y situacidn fiscal

11.1. Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

IVA

28



Ejercicio 2018

Ejercicio 2017

Ejercicio 2018

Ejercicio 2017

11.4.

29



Al

12. Ingresos y gastos

12.1. Importe neto de fa cifra de negocios

Actividades

1.240.734
9.888
6.097

700
34016
24.310

13. Operaciones y saldos con partes vinculadas

13.1. Operaciones con empresas del Grupo, multigrupo y asociadas

30



Ejercicio 2018

13.2. Saldos con empresas del Grupo, multigrupo y asociadas

Ejercicio 2018

Ejercicio 2017

de

13.3. Operaciones con vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2018 y 2017 es el
siguiente:

31



Ejercicio 2018

El

Ejercicio 2018

1.235.725

32



b)

d)

Ejercicio 2017

33



No se han distribuido dividendos en ningun efercicio.

Et

Inmueble

Al 31 de diciembre de 2018 el valor de mercado de los activos es de 60.440 miles de euros,

22/12/2017
01/03/2018
09/05/2018
30/07/2018
30/0722018
30/07/2018

capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del

h)

15. Otra informacién

15.1. Personal

15.2. Honorarios de auditoria
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15.3. Modificacion o resolucion de confratos

16. Hechos posteriores

Madrid, a 21 de marzo de 2019

35



Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A.

R Evolucion de la Sociedad en el ejercicio



la Bristol Solutions, S.L. {(actualmente denominada, Vintage

con efectos al

En concreto, las operaciones inmobiliarias desarrolladas por la Sociedad, durante el gjercicic 2018 se detallan a
continuacion:

de
(Nota 12.1).
Il Principales Riesgos del negocio
a) Riesgo de mercado
El sector inmobiliario es un sector ciclico
37



Sector competitivo

futuro a un exceso de oferta de inmuebles o a una

b)

de
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. Utilizacion de instrumentos financieros.

La
V. Evolucién previsible
V. Hechos posteriores
Periodo medio de pago a proveedores
VIl Actividades de investigacion y desarrollo

No se realizan labores de investigacién y desarrollo,

de

prospectiva y retrospectiva, de forma
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VIIL

Operaciones con acciones propias

ni



Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A.

Formulacién de las cuentas anuales del ejercicio 2018

Madrid, a 21 de marzo de 2019

D. Ignacio Antofiazas Alvear



Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A.

D. Adolf Roussaud Vifias
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Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A.

Formulacion de las cuentas anuales del ejercicio 2018

Madrid,

D. Guillaume Pierre Marie Cassou
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Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A.

D. Tobias Stemmler



Elix Vintage Residencial SOCIMI, S.A.

Formulacion de las cuentas anuales del ejercicio 2018

Madrid, 21

:iev..-—.{s’u.

D. Fernando Olaso Echevarria
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Revision grado de cumplimento de las previsiones del ejercicio 2018.

La Sociedad publicé en julio de 2018, en el marco de la incorporacién de la

totalidad de sus acciones al Mercado, el Documento Informativo de Incorporacion

al MAB (en adelantegl » //D_+X v ] Z} } pu v8} e Jvou_ Vv 0o e %E A
estimaciones consolidadas sobre ingresos y costes futuros de los ejercicios 2018 y

2019

Posteriormente, el Consejo de Administracion de la Sociedad aprobd la
actualizacion de las previsiones de la cuenta de pérdidas y ganamcsdidada

para los ejercicios 2018 y 2019, motivada por la incorporaciéon en la cartera de
cuatro edificios en Barcelona. Dicha revision se public6 comooHeelevante en
fecha 18 de octubre de 2018.

En cumplimiento de lo dispuesto en la normativa aplicable (Ciréi2ar18), la
Sociedad presenta, a continuacion, las principales cifras de la cuentaittades
consolidada y auditada del ejercicio 2018, preparada de conformidad con el Plan
General de Contabilidad (PGC 2007), comparadas con las previsiones publicadas
en el Hecho Relevante con fecha 10 de octubre de 2018.

CCAA 2018 Previsiones Grado de

~0]l® o . Consolidadas 2018 cumplimiento
OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 572 578 98,9%
Total gastos de explotacion (1.655) (1.366) 121,
Amortizacion del inmovilizado (171) (198) 86,4
Otros resultados (32) - n/a
Resultado de explotacion (1.287) (986) 130,5%
Resultado financiero (393) (517) 75,9
Resultado antes de impuestos (2.679) (2.503) 111,7%

ELIX VINTAGE RESIDENTIAL SOCIMI
C/ Velazquez, 70 42 planta - 28001 Madrid - info@elixvrs.com
www.elixvrs.com



Elix ha alcanzado, en términos generales, unos niveles de cumplimiento en linea
con lo esperado. El grado de cumplimiento de las previsiones del ejercicio 2018 en
las principales lineas de la cuenta de resultados es el siguiente:

Importe Neto de la Cifra de Negocios

La prevision de ingresos de la Sociedad se ha cumplido casi en slathtabn
respecto a las cifras previstas en la prevision publicada el pasado octubre.

Gastos de explotacion

El aumento de los gastos de explotacion hast&3.rGiles de euros, respecto a la
prevision de 1.366 miles de euros esta vinculado al @umento de los gastos
operativosen algunas de las fincas (vigilancia, )gpar importe de 166 miles de
euros y a (i) el mayor coste de servicios profesionales (valoraciones,
asesoramiento juridico o servicios de auditoria) por importe de 123 miles de euros.

Resultado Financiero

El importe del Resultado Financiero de 393 miles de euros en 2018, respecto a la
prevision de 517 miles de euros estéa vinculado, principalmente, a cambios en el
calendario de adquisiciones. Esto implica que no se ha incurrido evst de
financiacion asociado a dichas adquisiciones.

La Sociedad mantiene sus previsiones del ejercicio 2019, si bien estas se
modificaran cuando se advierta como probable que las cifras realesadifi
significativamente de las previstas.

ELIX VINTAGE RESIDENTIAL SOCIMI
C/ Velazquez, 70 42 planta - 28001 Madrid - info@elixvrs.com
www.elixvrs.com
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SISTEMA DE CONTROL INTERNO DE LA INFORMACION
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7 de mayo de 2018, modificado por el Consejo de Administracion en fecha 21 de
marzo de 2019
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1. INTRODUCCION

De acuerdo con la Circular 06/2018 de 24 de julio s obre la informacién a suministrar
por Empresas en Expansion y SOCIMI incorporadas a neg  ociacién en el Mercado
Alternativo Bursatil (MAB), las entidades emisoras deb  en publicar informacion sobre la

estructura organizativa y el sistema de control interno con | 0s que cuenta la Sociedad
para el cumplimiento de las obligaciones de informac i6n que establece el Mercado.
La finalidad del presente documento es la de ofrecer informacion suficiente a los

usuarios sobre la capacidad de ELIX VINTAGE RESIDENC IAL SOCIMI, S.A. en cuanto a
la informacién sobre el sistema de control general.

Para ello, el documento describe en detalle la estructu ra organizativa de la Sociedad
asi como todos los aspectos y elementos clave que c onfiguran el entorno de control
en relacién con la preparacion, revision y validacion de la informacion financiera
relativa a la Sociedad, los cuales permiten garantiz ar la integridad y la exactitud de la

informacién financiera

1.1. Sobre ELIX Vintage Residencial SOCIMI, S.A.
ELIX VINTAGE RESIDENCIAL SOCIMI, SAHQ DGHODQWH "OD 6RFLHGDGu HV

sociedad espariola con C.I.F. A-66461716, constituida por tiempo indefinido el 19 de
mayo de 2017 con C.I.F. A87840112 bajo la denominacién de Cleburne Spain , S.A.
Posteriormente, con fecha 20 de julio de 2017, cambi6 su denominacién social por
la actual. Su domicilio social radica en calle Velazquez, 70, 4° exterior izquierda de
Madrid.

La Sociedad se acogio al régimen especial de las Sociedades Anénimas Cotizada s
de Inversién en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"), regulado por la Ley 11/ 2009, de

26 de octubre.

Consta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 36.091, Seccion 8, Folio
137, Hoja nimero M 648491.

La actividad principal desarrollada por la Sociedad consiste en la adqui siciéon y
promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

El objeto social de la Sociedad se expresa en el articulo 2 de sus E statutos Sociales,
el cual se transcribe a continuacién:

“Articulo 2.- Objeto Social
La Sociedad tendra por objeto:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocidn incluye la rehabilitacion de edificaciones en
los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido, tal y como pueda ser modificada en cada momento;
b) La tenencia de acciones en el capital de otras Sociedades Anodnimas Cotizadas de
—YZr®e'a—172—127+1 7Z>GCGMSs 41" LZE>1AeA +Z21 5SSl Z—'+S
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén



1.2.

sometidas a un régimen similar al establecido para dichas SOCIMIs en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios;

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes 0 no en
territorio espafol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se
refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmictilléey de
SOCIMIs uo01l¢

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente, junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad
podré desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas
representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo, 0 aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada
momento.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en
sociedades con objeto idéntico o analogo.

El nimero de clasificacion nacional de actividades economicas ( CNAE)
correspondiente a la actividad principal de la Sociedad es el 6820. V]

Activos inmobiliarios de los que dispone la sociedad

La Sociedad, desde su constitucion, ha procedido a la adquisicién de los inmuebles
de tallados a continuacién:

1) Edificio en la calle Aguila, 19 (Madrid), adquirido el 16 de Noviembre de 2017.

2) Edificio en la Avenida de los Toreros 18 (Madrid), adquirido el 22 de Diciembre de
2017.

3) Edificio en la calle Hermanos Machado, 16 (Madrid), adquirido el 1 de Marzo de
2018.

4) Edificio en la calle Cardenal Cisneros, 73 (Madrid), adquirido el 9 d e Mayo de
2018.

5) Edificio en la calle Comerg, 27 (Barcelona), adquirido el 30 de Julio de 2018.

6) Edificio en Gran Via de les Corts Catalanes, 606 (Barcelona), adquirido el 30 de
Julio de 2018.

7) Edificio en la calle Ribera, 10 (Barcelona), adquirido el 30 de Julio de 2018.

8) Edificio en la calle Notariat ,8 (Barcelona), adquirido el 30 de Julio de 2018.



1.3. Sociedades participadas

La Sociedad es titular de la totalidad de las participaciones sociales de la so ciedad

9LQWDJH 5HQW VSoéiedafFili®n "~ FRQVWLWXLGD EDMR OD GHQRPLQDFLY
62/87,216 6 / p HQ YLUWXG GH HVFULWXUD S~EOLRWEGMHJIBIGEGRD GH |
ante el Notario de Barcelona Don Ariel Sultan Benguigui con el nu mero 3.035 de su

protocolo notarial. Consta inscrita en el Registro Mercantil de Barcel ona en la Hoja

B-67214353, Tomo 46.409, Folio 140. El domicilio social de la Sociedad Filial consta en

Madrid, calle Velazquez nimero 70, 42 planta.

El objeto social de la Sociedad Filial es el arrendamiento de bienes inmueb les de
naturaleza urbana situados en territorio espafol que hay construido, pr omovido o
adquirido, y cuyo destino sea el de satisfacer la necesidad permanente de vivien da.
La Sociedad, ha procedido a la adquisicion de los inmuebles de talla dos a

continuacion:

1) Edificio en la calle Consell de Cent, 179 Barcelona), adquirido el 23 de Octubre
de 2018.

2) Edificio en la calle Tamarit, 116 Barcelona), adquirido el 30 de Noviembre de 2018.

2. DEFINICION DE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y DEL ENTORNO DE CONTROL
2.1. Organos de Gobierno
Junta General de Accionistas de ELIX Vintage Residencial SOCIMI, S.A.

La Junta General de Accionistas es el érgano soberano de la Sociedad que
representa a la totalidad de los accionistas. Le corresponde adoptar los a cuerdos
sobre las materias previstas en la legislacion aplicable.

Consejo de Administracion de ELIX Vintage Residencial SOCIMI, S.A.

El 6rgano de administracion de la Sociedad esta constituido por un Co nsejo de
Administracién cuya principal responsabilidad es la gestién, representaci 6n y
administracion de los negocios de la misma de acuerdo con la legalidad vigente y

a lo establecido en los Estatutos y en el Reglamento Interno de Conduc ta
aprobado.

Entre las principales responsabilidades del Consejo de Administracién se encuentran
las siguientes:

x  Elaboracion, revisién y formulacion de las Cuentas Anuales.

x Disefio, supervision y mantenimiento del Sistema de Control Interno v,
especificamente, de los controles relacionados con la informacion finan ciera
para prevenir la aparicién de posibles irregularidades en la elaboracién de las
Cuentas Anuales.

x Evitar posibles conflictos de intereses.

x Adicionalmente, el Consejo supervisara el cumplimiento de las condicion es

recogidas en el contrato de gestién suscrito entre la Sociedad y ELIX SCM
Partners, S.L.

Ademas de las atribuciones mencionadas, la responsabilidad de los miembro s del
Consejo de Administracion es la de tener la dedicacion adecuada que permita

adoptar las medidas necesarias para la buena direccion y control de la Soc iedad,
5



2.2.

lo que incluye, a efectos especificos del presente documento, la supervision y

entendimiento de la informacién financiera reportada al mercado, a los acc ionistas
y a los diferentes stakeholders (supervisor, entidades financieras, prensa, etc.) asi
como el control interno de la Sociedad. El Consejo de Administracién de la

Sociedad es, por tanto, el responsable final que asegura que la informacién
financiera registrada es legitima, veraz y refleja de manera adecuada los
acontecimientos y transacciones llevados a cabo durante el ejercicio.

Dicho Consejo de Administracién se encuentra formado por las siguientes person as:
- D. Guillaume Pierre Marie Cassou  2Presidente
- D. Fernando Olaso Echevarria - Vicepresidente
- D. Ignacio Antofianzas Alvear
- D. Adolf Rousaud Vifias
- D. Tobias Stemmler

La Sociedad mantiene externalizada la funciéon del puesto de Secretario del
Consejo (no consejero) por parte del abogado D. Juan Manuel Gomez-Ac ebo
Séaenz de Heredia de cara a asegurar un adecuado cumplimiento de todas las
obligaciones en materia mercantil y del mercado de valores. La sociedad no

cuenta con personal propio.

Asimismo, la Sociedad Filial estéd administrada por la Sociedad, rep resentada por D.
Fernando Olaso Echevarria, como Administrador Unico.

El contrato de gestion suscrito con ELIX SCM PARTNERS, S.L.

En el contrato de gestidn suscrito con fecha 20 de julio de 2017 entre la Sociedad y

ELIX SCM Partners 6 / HQ DGHODQWH "OD *HVWRUDM VH HVSHFLILFD
prestara servicios de gestién a la Sociedad, en relaciéon con el proyecto de la

Sociedad consistente en la adquisicién, rehabilitacion y promocién de bienes

inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento

A continuacién se detallan los servicios y funciones que presta la Gestora:

1. La buasqueda, identificacién y seleccién de oportunidades de inversién qu e
cumplan con los requisitos previstos en el Contrato de Gestion; anali Sis y
estructuracion de operaciones, negociacién y ejecucion de las inversiones.

2. La supervision y coordinacion de los procesos de inversion, incluyendo la fase
de due dilligence.

3. La formalizacion de contratos de financiacién, cumpliendo con la politica de
inversiones y endeudamiento prevista en el Contrato de Gestién.

4. Larepresentacién de la Sociedad frente a las correspondientes contrapartes en
los procesos de inversion.

5. La ejecucion de los proyectos de inversion y desinversion de la Sociedad.

6. La liquidacion de las inversiones y ejecucion de las operaciones propi as de la
liquidacién de Sociedad y, en su caso, de las sociedades participadas.



7. La coordinacién y gestion de la rehabilitacién y arrendamiento de | 0s activos
inmobiliarios.

8. La coordinacién y contratacion de servicios juridicos, fiscales, con tables,
valoracién y auditoria en relacién con la gestion de la Sociedad y Sus activos,
incluyendo a tales efectos la facultad d contratar profesionales externos en
nombre y por cuenta de la Sociedad. Finalmente, la Gestora realiza, entre otras,
la funcion de supervision de la informacion financiera y contable, la cual se
encuentra parcialmente externalizada. EI Consejo de Administracion de la
Sociedad sera el que finalmente apruebe dicha informacién.

Asimismo, en el mencionado contrato se habilita a la Gestora a la subcontratacion
de los servicios y profesionales necesarios para el cumplimiento de las obligac iones
establecidas en dicho contrato. A tal efecto se ha suscrito un cont rato con las

sociedades relacionadas a continuacion, sociedades vinculadas a la Gestora:

ELIX Servicios Inmobiliarios, S.L. 2Gestién Administrativa

ELIX Servicios Inmobiliarios, S.L. es una sociedad dedicada ala prest  acion de servicios
de gestién administrativa de empresas. Las tareas a su cargo son las siguientes:

(0]

(0]

Gestion de la tesoreria, cuentas y posiciones bancarias

Preparacion de facturas y gestion de cobros y pagos.

Coordinacion, control y/o revisién de la elaboracién de los estados fina ncieros.
Coordinacion y colaboracién con auditores externos

Elaboracién y registro de las Cuentas Anuales

Coordinacion, control y/o supervisién de las declaraciones fiscales

Cooperacién en la relacion con reguladores y entidades bancarias
Preparacién de la informacién administrativa relativa a la Sociedad p ara su
presentacion ante el Consejo de Administracién y Junta de Accionist as, en

coordinacién con el Secretario del Consejo

Gestionar correspondencia rutinaria, incluyendo comunicacion co n las
autoridades administrativas y reguladores

Gestionar la operativa de las ampliaciones y reducciones de capital de la
Sociedad y el reparto de dividendos a sus accionistas

Mantener informado a la Sociedad de todos los asuntos materiales que
puedan ser de su interés

Elaborar y mantener un registro con informaciéon detallada de todas las
actividades y operaciones que reflejen los servicios prestados, asi como
evidencias de cumplimiento con la legislacion aplicable

Efectuar aquellas otras actividades que sean necesarias para la adecuada
gestion administrativa de la Sociedad

Estar disponibles para reuniones con los accionistas y consejeros de la
Sociedad para revisar y debatir acerca de la informacién preparada



Disefio de actuaciones de marketing y publicidad en el marco del plan de
comercializacion

Reporting de los proyectos a inversores, con la elaboracion de informes de
gestion y la elaboracion de proyecciones y previsiones.

X ELIX Rehabilitacion y Construccién, S.L.  2Gestion de Obras y Actividad

ELIX Rehabilitacion y Construccion, S.L. es una sociedad especi alizada en la gestion
de proyectos de construccion y rehabilitacion de edificios y proyec tos inmobiliarios.
Las tareas a su cargo son las siguientes:

(0]

o

Due Dilligence constructiva de los proyectos.

Disefio de los proyectos con los equipos de arquitectura e ingenieria.

Obtencion de licencias.

Licitacién y contratacion de los industriales para la construcc i6n/rehabilitacion

Supervision en la seleccion de proveedores de materiales, suministros,
profesionales, etc.

Servicios de monitorizacion y supervision general en la ejecucién de obra s de
adecuacion de los activos de la Sociedad, monitorizando el efectivo
cumplimiento de los proyectos y presupuestos

X KM2 Gestion de Patrimonios Inmobiliarios, S.L. 2 Gestion de Activos

KM2 Gestién de Patrimonios Inmobiliarios, S.L. es una sociedad especializada en
la gestiéon y administracion de propiedades inmobiliarias. Las tareas a su cargo
son las siguientes:

Analisis del conjunto patrimonial inmobiliario: situacién arrendaticia y potencial
de explotacion.

Identificacion de areas de mejora y establecimiento de obijetivos
Acompafiamiento fiscal.

Redaccién de un plan de accién, con la optimizacion economica, financi era
y fiscal de la cartera de inmuebles, segln las necesidades concretas de cada

cliente.

Explotacion activa y dedicada, con atencion a las operaciones y a la gestion

de los riesgos, mediante la asignacién de un gestor ejecutivo:

f Estudios de solvencia
f Resolucién de incidencias

f Negociaciones

2.3. Sobre ELIX SCM Partners, S.L.

A la firma del contrato de gestién, los responsables de la misma, verifica ron y hoy
confirman la vigencia en la actualidad, que:

8



2.4,

x Estaba constituida como una sociedad de responsabilidad limitada i ncorporada
y existiendo bajo la legislacién de Espafia y debidamente registrada en el registro
comercial aplicable capacidad para cumplir con el acuerdo de gestion.

x Poseia la capacidad profesional, conocimiento, experiencia y expertise
suficientes para prestar los servicios recogidos en el acuerdo de gestion,
subcontratando a su vez parcialmente algunos servicios a asesores externos
(servicios de asesoramiento legal, servicios de  arquitectura y
acondicionamiento, entre otros.)

x Cumplia con sus obligaciones de pago y no se encontraba en situa cion de
insolvencia.

x No habia incurrido en ninguna causa legal de reduccién de capital.

El Consejo de Administracion de la Sociedad velara para que estas condi ciones se
mantengan mientras dure el contrato de gestidn. Esta supervision forma parte del
entorno de control de la Sociedad.

Entorno de control de la Sociedad

El Sistema de Control Interno de la Sociedad constituye el conjunto de mecanismos
implantados por la Sociedad para reducir y gestionar los riesgos a lo S que se
enfrenta. En el presente documento se detallan los aspectos y elementos clave que
configuran la estructura organizativa de la Sociedad y su Sistema de C ontrol Interno.

Control Interno

Los mecanismos de control interno y de gestion de riesgos relacionados con la
informacion financiera de la Sociedad estan coordinados por la Gestora, quien
periédicamente reporta al Consejo de Administracion.

La Gestora dispone de amplias facultades de gestion, aunque determinadas
materias de mayor relevancia requieren aprobacion del Consejo de
Administracion. Las actualizaciones de las inversiones de la Sociedad se comunican
a los consejeros para asegurarse de que estan prestando una supervision
adecuada de las operaciones del negocio. También se comunican las
aportaciones de los diversos proveedores de servicios externos para asegurar que

los consejeros sean plenamente conscientes de cualquier problema técnico que
afronte la Sociedad y puedan abordarlos de manera adecuada.

Las tareas que configuran este control interno son las siguientes:

X Realizacion de Presupuestos : La Gestora , con base en la informacion recibida
de los diversos proveedores, realiza un presupuesto anual que incluye i ngresos,
gastos de los activos y gastos generales (auditoria, contabilidad, etc .), asi como
objetivos para otro tipo de &mbitos: comercial, marketing, proveedores, etc
Dicho presupuesto es presentado para su aprobacién por el Consejo de
Administracion.

x  Control del Registro de Ingresos y Cobros . Con caracter trimestral (o con mayor
frecuencia si es necesario) la Gestora envia a la Sociedad informacién s obre
operativa de cobros y pagos realizada para su revisién

9



X Revisiéon anual de valoraciones . La Sociedad realiza valoraciones de activos de
manera anual. Para ello se envia a una sociedad tasadora de reconocido
prestigio, la informacién necesaria para la emision de un borrador de informe,
gue una vez revisado por el Consejo de Administracion, se aprueba para que la
sociedad tasadora emita su informe definitivo.

X Revision de los estados financieros . La elaboracién de los estados financieros

esta coordinada por la Gestora, quien luego los pasa a revision por parte de los
miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad antes de ser finalmente
emitidos.

x Adicionalmente, tanto los estados financieros semestrales, asi como los an uales,

son revisados por la firma encargada de la auditoria.
Reglamento Interno de Conducta

La Sociedad ha aprobado un Reglamento Interno de Conducta en el que se
establecen los principios y normas basicas que han de regir el comportami ento de
todas las personas fisicas y juridicas que actiien en nombre de la soci edad, asi como
de las entidades de servicio colaboradoras en las que la Sociedad o la Gestora

hayan externalizado alguin servicio o que tengan una relacidbn contrac tual,
comercial o profesional con la Sociedad o la Gestora.

Las directrices del Reglamento:

X Mantener unos estandares altos de integridad en todas las relaciones
comerciales, tanto internamente como en relaciones externas, siempre
asegurando la confidencialidad y exactitud de la informacion;

x  Evitar cualquier conducta que pueda llevar a fraude o corrupcion o cualquier
actividad que pueda ser considerada soborno;

X Actuar siempre teniendo en cuenta el mejor interés de la Sociedad y evitar
situaciones que puedan suponer conflicto de intereses (ya sea real o aparente)
que pudiese perjudicar la confianza en la Sociedad;

X Mantener unos estandares de profesionalidad altos en cuanto a competencias
y comportamientos;

X Asegurar el cumplimiento de toda la hormativa aplicable a la acti vidad de la
Sociedad;
Dicho documento establece adicionalmente los principios generales de actuaci on

en el mercado de valores que recogen los principios y las normas basicas que se
han de seguir en el mercado de valores.

En este sentido la Sociedad ha contratado a Computershare para la
implementacibn de  una herramienta informatica online para la gestién
automatizada de las obligaciones que impone el Reglamento Interno de Conducta
en materias relacionadas con el mercado de valores (RIC) de Elix VRS. Dic ha
aplicacion ya esta plenamente operativa.

Canal de denuncias.
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2.5.

Para poder obtener un mayor grado de control sobre el cumplimiento de los
principios incluidos en el Reglamento Interno de Conducta y facili
comunicacion de posibles incumplimientos del mismo por parte tanto de lo s
empleados de la Sociedad como de cualquier persona que mantenga una

relacion con la misma

tar la

, la Sociedad ha implantado un canal de denuncias a través

de la direccién de correo compliance@elix.es , mediante el cual cualquier
empleado o persona que mantenga una relacién con la Sociedad o con la
Gestora, pueda denunciar, de manera confidencial, cualesquiera incumplimient 0s
del Reglamento Interno de Conducta, asi como cualesquiera otros
comportamientos que pudieran ser considerados poco éticos o contrarios a la
legalidad vigente o a las normas de la Sociedad.
Identificacion y evaluacion de riesgos
La Sociedad esta expuesta continuamente a una serie de riesgos tanto intern 0s
como externos, entendiendo como éstos aquellos factores que puedan impactar
negativamente en los objetivos definidos y estrategia aprobada.
La Sociedad ha llevado a cabo un proceso de identificacion y eva luacion de
aqguellos riesgos que consideran mas relevantes que puedan afectar a la fiabilidad
de la informacién financiera.
Como resultado del proceso, cabe destacar los siguientes riesgos entre los mas
relevantes para la Socieda d:
a. Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios
normativos, reclamaciones judiciales y extrajudiciales
b. Riesgos asociados al sector inmobiliario: ciclicidad del sector, inversion
inmobiliaria, competencia, incertidumbres politicas que puedan generar
desconfianza en relacién con la obtencion de fondos que perjudiquen el
crecimiento esperado de la Sociedad
C. Riesgos asociados a la situacién macroecondémica: posibles situaciones de
deflacion, incremento de los niveles de desempleo
d. Riesgos asociados a las acciones: falta de liquidez, evolucién de | a
cotizacion, falta de interés por parte de accionistas de cara a fomen tar el
crecimiento esperado de la Sociedad en cuanto a sus politicas de inversion
e. Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacion aplicable, y aplica cion del
régimen fiscal especial SOCIMI
f. Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, dificultades en relacién con la
obtencion de financiacién en tiempo y forma que puedan retrasar la
politica de expansion de la Sociedad, tipo de interés variable, falta de
liquidez para el cumplimiento de la politica de distribucién de dividendos y
para hacer frente al servicio de la deuda
Asimismo, de cara a la fiabilidad de la informacién financiera, la Sociedad

considera los siguientes como aquellos mas significativos:

a.

Regqistro y valoracién de las participaciones propiedad de la Sociedad
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3.

b. Registro de la deuda y monitorizacién de los covenants financieros incluidos
en los contratos de financiacion

COMUNICACIONES AL MERCADO

Toda informacion que deba ser remitida al mercado debera seguir el siguiente flujo:

X

3.1.

3.2.

La Gestora, con el asesoramiento del Asesor Registrado, elabora toda la
documentacién a remitir al mercado.

El secretario del Consejo de Administracion, con la colaboracién del asesor legal y
del equipo de la gestora, supervisa la elaboracién de la documentacion.

Segun la tipologia de la comunicacion a realizar, esta se presenta al Consejo de
Administracion de la Sociedad para su supervision y validacion final del report .
Asimismo aprueba su comunicacién y designa al responsable de su com unicacion

al mercado, asi como la forma en la que debe realizarse dicha comunicacion.

El portavoz autorizado (el Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad
o la persona en la que éste delegue la comunicacién) remite la infor macién al
mercado.

Preparacion de la informacion financiera con formatos homogéneos.

Tanto la Sociedad como la Gestora y sus empresas colaboradoras, en el proceso
de preparacion, revision y aprobacion de la informaciéon financiera re mitida al
mercado se rigen por los principios, reglas, criterios de valoraci 6n vy politicas
contables recogidas en el Manual de Politicas contables de la Sociedad, ademas

de respetar escrupulosamente la normativa contable de acuerdo con el Plan
General Contable Espariol.

Sistemas de informacion

Para la gestion y contabilizacion de sus transacciones, la Gestora dispone d eun ERP
especializado, y de otras aplicaciones especificas del negocio, especialmente
disefiados para los distintos ambitos que comprenden el negocio de la promocién
inmobiliaria.

Este ERP y las aplicaciones mencionadas estdn gestionadas por las empresas qu e
colaboran con ELIX, segun se detalla en los respectivos contratos suscritos,
estableciendo las directrices en los siguientes aspectos: términos de uso del softwa re

y prestacion del servicio, copias de seguridad, y de proteccién de datos.

Toda la informacién contable y financiera previa al cierre contabl e es generada
directamente por el ERP. Esta informacion es revisada por la Gestora, lo g ue permite
garantizar la homogeneidad, integridad y exactitud de la informacion.

El acceso a los distintos equipos Yy sistemas de la Gestora se encuentra prot egido
por contrasefias de seguridad. Adicionalmente, la Gestora tomara todas las
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medidas de seguridad necesarias para garantizar la integridad y la exactitud de la
informacién financiera.

3.3. Comunicaciones

De cara al cumplimiento con las obligaciones como empresa del MAB, la Sociedad

dispone de una estructura que le permite llevar un adecuado control tanto
informacion financiera y sistemas de control interno como en lo relativo a
transmision de informacion.

Como se ha indicado anteriormente, la Gestora se encarga de coordinar la
preparacién de la informacién financiera que se debe enviar con caracter

en la
la

periddico al MAB. Dicha informacién se remite a los miembros del Consejo de

Administracion quienes una vez revisada, autorizan su envio al MAB.

El Consejo de Administracion es tambié n responsable de la publicacion de los
Hechos Relevantes que de acuerdo con la Circular 06/2018 de Bolsas y Mercados

Espafioles y Sistemas de Negociacion, S.A. (Informacion a Suministrar por Empresas
en Expansion y SOCIMI Incorporadas a Negociacion en el Mercado Alternat ivo
Bursétil) deban hacerse. De esta manera, el Consejo de Administracion ha
articulado las comunicaciones a través de la figura del Presidente del Consejo de
Administracion, quien es conocedor de la necesidad de que no se difunda
informacion privilegiada alguna.
El Consejo de Administracion es informado de la evolucion de la Sociedad en todo
momento a través de los reportings que recibe de los proveedores de servicios ,
conforme a las instrucciones impartidas por el Consejo de Administracién . Ademaés,
toda informacion constitutiva de hecho relevante se consulta con el A sesor
Registrado.
La Gestora se encarga de coordinar el envio y publicacién de la informac i6n que
se deba publicar en la web de la compafiia, verificando que dicha informac i6n ha
sido aprobada por el Consejo de Administracién y por tanto es igual q ue la enviada
al mercado.
Todos los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad son conoc edores
de los requisitos derivados de la incorporacion de la Sociedad en el MAB , tanto en
lo referente a comunicaciones al mercado como en lo referente a las acciones ,
medidas y procesos a implementar en cada momento y, en particular, de lo s
derivados de la normativa de aplicacién. Esta labor de informacién esta sien do
realizada por el Asesor Registrado consultandose, en la medida de lo necesario,
con el asesor legal de la Sociedad.
B Consejo de Administracion de la Sociedad dispone del asesoramiento legal de
un tercero, en todo lo referente a las acciones necesarias y obligacion es derivadas
de la incorporacién de las acciones de la Sociedad al MAB.

4. SUPERVISION DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO

Como consecuencia de la reducida dimension de la Sociedad y de la Gestora, y al no

ser la Sociedad considerada como Entidad de Interés Publico a los efectos de lo
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establecido en la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuenta S, en
virtud del articulo 15 del Reglamento que desarrolla la Ley de Auditoria de Cuentas, no
serd necesario que la Sociedad cuente con una Comision de Auditoria.

No obstante, tal como se ha comentado anteriormente y se establece en el manual del
SCIIF, el modelo del SCIIF se revisara con periodicidad anual y los cont roles seran
testeados para verificar su adecuado disefio, implantacién y eficacia o perativa. El
equipo directivo de la Gestora realizara dicho proceso de revision anual directamente

0 a través de quien delegue su ejecucion.

La revisién anual tiene como objetivo garantizar que los controles del SCI IF estan
vigentes, son eficientes y suficientes, es decir que:

x Existe una adecuada segregacion de funciones en los procesos dentro del alcance
del SCIIF;

X Los controles existen y funcionan de la misma forma a como estan documentados
en las Matrices de Riesgos y Controles (MRC);

x Los controles mitigan adecuadamente los riesgos a los cuales se encuentran
asociados;

X Los controles clave han operado de manera efectiva durante el periodo objeto de
andlisis;

X Los datos e informes utilizados en la ejecuciéon de los mismos son ¢ ompletos y
precisos; y

X Las evidencias del control se adeclan a las actividades de control descritas en las
Matrices de Riesgos y Controles.

x El equipo directivo de la Gestora revisard, analizard y comentara la in formacion
financiera y del SCIIF con el Asesor Registrado y con sus auditores de ¢ uentas
externos, a fin de asegurar la adecuacién del SCIIF y el correcto funcion amiento del

mismo a lo largo del ejercicio.

Por otra parte, el Consejo de Administracion de la Sociedad realizara las siguientes
tareas:

x Validar el Modelo del SCIIF, asi como cualquier modificacién del mismo y las
actualizaciones anuales, en relacion con la definicion del alca nce del SCIIF o de la
documentacion de los procesos significativos (Narrativa, Flujogramas y MRC).

X Revisar y evaluar el proceso y las conclusiones sobre el cumplimiento y efecti vidad
resultantes de la revisién anual realizada.

X Incluir en la planificacién de revision del SCIIF aquellos procesos que deban ser
revisados durante el ejercicio.

Una vez que la evaluacion y supervision de los controles hayan sido fina lizadas, se
de beran documentar los resultados obtenidos.

Los tres tipos de conclusiones a las que se podra llegar como consecuencia de los
procesos de Evaluacion y de Supervisién son los siguientes:

x Efectivo: El control se encuentra correctamente disefiado, implementado y ha
operado eficazmente durante el ejercicio.
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x Inefectivo: El control no se encuentra correctamente disefiado o bien no ha
implementado o no ha operado eficazmente a lo largo del ejercicio.

x No aplica: La actividad a la que se ha asociado el control no se ha llevado a cabo
durante el ejercicio.

5. OTROS ASESORES O EXPERTOS INDEPENDIENTES

La Sociedad cuenta con los siguientes expertos independientes para la revision y
validacion de la informacion financiera:

x Auditor de cuentas externo: Las cuentas anuales de la Sociedad son revis adas por
Deloitte, S.L., auditor de la Sociedad desde su constitucién. Ademas de revisar las
cuentas anuales, realiza revisiones limitadas de los estados financieros a 30 de junio.

X Asesores legales: La Sociedad cuenta con el asesoramiento especializado por parte
de expertos independientes, en materia fiscal, laboral, mercantil e inmobiliaria, entre
otros, para llevar a cabo la gestion diaria de la Sociedad asi com 0 operaciones de
compraventa.

o Eldespacho de abogados  Rousaud Costas Duran, S.L.P., es el asesor legal de

la Sociedad. Asimismo, el despacho ha gestionado la comunicacién del
acogimiento a la aplicacién del régimen fiscal especial en el Impuesto sobre
Sociedades propio de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el

Mercado Inmobiliario (el Régimen de SOCIMIs) y mantiene una colaboraci on
fluida con el Secretario del Consejo y resto de asesores de la compafiia co n

la finalidad de verificar periédicamente que se cumplen los requisitos legales
y fiscales en relacién con la aplicacién del régimen fiscal especial.

X La Sociedad ha contratado a CBRE Real State, S.A.para realizar la valoracién de los

activos. A futuro, la Sociedad pretende contratar a CBRE, u otra entidad de
valoracién inmobiliaria de similar reconocimiento, con la finalidad de que los estados
financieros reflejen la imagen fiel de la compafiia y cumplir con los requisitos en este

ambito fijados por el contrato de financiacion.

x Adicionalmente, para el disefio e implementacién del SCIIF, la Gestora ha contado
con el asesoramiento de un experto independiente, garantizando de este modo la
adecuacion del sistema de control interno a la estructura de la sociedad y de la

Gestora asi como el cumplimiento con la normativa del MAB.

X La Sociedad ha contratado a Renta 4 Corporate, SA. HQ DGHODQWH commdQWD u
Asesor Registrado, y a Renta 4 Banco, S.A. como proveedor de liquidez una vez se
haya producido la salida a cotizacion de la Sociedad.

6. ACTIVIDADES DE MONITORIZACION

Las actividades de monitorizacion y supervision de las organizaciones tienen como
objetivo determinar si los distintos componentes del sistema de control interno de las
mismas funcionan correctamente.

El Consejo de Administracion de la Sociedad mantiene una posicion de su pervision
continua en las actividades realizadas, llevando a cabo una revisiéon de lo s resultados
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que se revisan trimestralmente en las reuniones periddicas del Consejo de
Administracion.

El constante contacto con el Asesor Registrado permite que la informa cion publicada
en la pagina web, las presentaciones corporativas o financieras, las declaraciones
realizadas y el resto de informacion emitida al Mercado sea consistente y se cu mpla con

los estandares requeridos por la normativa del MAB.

La coordinacion de los distintos agentes implicados en la gestion de la compafiia y la
informacion periédica que se envia al Consejo de Administracion permite a este ultimo
la deteccion de cualquier hecho relevante que deba ser informado al MAB.

7. CONCLUSION

La Sociedad dispone de una estructura organizativa y de un adecuado sistema de
control interno de la informacién financiera que permite cumplir con los diversos
requisitos impuestos por el MAB a través de las distintas circulares emitidas p or el
Organismo.
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